Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund eines BGH-Urteils vom Dezember 2009 (verdffentlicht im Februar 2010) milssen alle

einer Eig kiinftig in einigen Punkten verdndert werden, die
wir Ihnen r\m'-fomend daflegan

Zunéchs! sei hier die F g geg 1, dass diese E idung zu Ablind bei
allen WEG-Abrechnungsprog fuhrt, die in Deutschiand auf dem Markt sind.

= Hintergrund:

In der Abrechnung wie im Wirt: ftsplan war bisher eine Position Zuflhrung zur instand-
nmunnﬂgguga” enthalten und war damit autematisch ein Kosten*-Anteil der monatlichen

Wohngeldzahlung, dis Sie als Eigentimar auf das Konto der Gemainschaft leisten.
- Die bigherige Meinung (gestarkt durch ein Urteil des Bayr. OLG) ging davon aus, dass es sich
bei der Position ,Zuflhrung zur Iﬂ:lanananungsrucklaga' um eine Ausgaben- bzw. Koslenposi-

tion handelt ebenso wie 2.B. H . rk usw., da diese Betrige ebenfalls

dem Verfigungsbereich des jeweiligen Eigenti mit dor Wohng: sind.
- Die im Urteil des BGH nun g i idung stelit aber richtardich fest, dass es

sich bei der Position .Zuf dhaits * weder um Ausgaben noch um

Kosten handelt und in der M:ruchnung auch nicht als solche dargestelit werden dirfen usw.

< Folgen dieser Entscheidung:

1. Getrennte Darstellung von den Kosten in der Abrechung und im Wirtschaftsplan
Sowohl die Hausgeldabrechnung als auch der wmmmman fhren kiinftig die Position
JZufdhrung zur g von den Ausgaben auf.

Das Ab bildet also dchstdie S der Ausgaben. Separal aufge-
fhrt werden die Positionen Zufihrung zur Instandhaltungsrickiage”.

Die qe:amtun Ausgaben sowie die Zuﬁihmng r.ur rnsmndhanungsmddngu werden dann
nach S g in dor Abrechnung den im A hr gezahiten Haugeld-

hlungen g It, Der Saldo argibt dann wie bisher auch das Guthaben
oder die Nachzahlung g auf die Abrechnung

2. Anlagespiegel bei der Darstellung der Instandhaltungsriicklage
Sofem alle Wohngeldzahlungen gemafl dem Wirtschafisplan eingehen (Ub
sind ebenfalls kein Problem) dndert sich afig am Ricklagespiegel nichis geganib
friher.
Sollten allerdings bei Inen Eigenti die Wohngeld gen nicht oder nicht in vol-
ler Héha aingehen, so bedeutet dies:
-Elnmal dass natil die Ford gegeniber dem Eig aus der f

Idzahlung wie bisher weiterhi In besteht und e iben ist.

- Bal der Dnrsleliunq dar Zumhmng der Wohngnldbeln!ge ist aber zu korrigieran;
Da es sich bei der ZufGhrung zur R nicht um A b handelt sondern le-
diglich um Anteile am Hausgeld, sind — wenn eben das Wohngald nicht volistandig eingeht
— damit auch nicht alle Anteile der Position .Zuflhrung zur | voll-
standig eing Da der Anlagespiegel die Ist-Situation darstellen muss, sind die Soll-
Zufiihrungen zur Ricklage (also gemat dem Wirtsch plan) um diese jeweilgen Anteile

an der Hausgeldzahlung, die die Rickstdnde ausmachen, zu kiirzen,



